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Projekt: 1045.01
Umbau Schulhaus Seeplatz, Schlossgasse 8, 3653 Oberhofen
Einwohnergemeinde Oberhofen, Schoren 1, 3653 Oberhofen
Objekte: Gesamtprojekt
Bauherr: Einwohnergemeinde Oberhofen am Thunersee, Schoren 1, 3653 Oberhofen am Thunersee
Architekt: Trachsel Zeltner Architekten AG, Schlossmattstrasse 12, 3600 Thun
Bauleitung: Trachsel Zeltner Architekten AG, Schlossmattstrasse 12, 3600 Thun

Schatzung der Baukosten (£15%)

KV-Original

Grundlage

Mehraufwéande

Ort, Datum

Die Bauherrschaft

- Massnahmenkatalog

- Offerte Fensterbauer

- Offerte Elektro

- Offerte Holzbauer

- Offerte Schliesssystem
- Plane vom 29.11.2024

- Anpassung aktuelle Teuerung

- Anderung der MWST auf 8.1%

- Hinzufigen von Gebaudeaufnahmen, Besichtigungen und Schadstoffuntersuchungen
- Hinzuftigen von Pauschalbetrag fiir Asbestsanierung

- Ergénzen von Provisorien und Baustelleneinrichtung

- Fassadengerust

- Mehraufwande Holzbauer

- Neuerstellung Fensterleibungen innen inkl. Abbruch

- Versetzen der Brandmeldeanlage (Wunsch Feuerwehr)

- Hinzufigen LAN Kabel in Burgerrats- und Lehrerzimmer

- Doppellavabos 2.0G

- Innenputzarbeiten infolge von neuen Fensterleibungen innen
- Malerarbeiten infolge von neuen Fensterleibungen innen

- Hinzuflgen von Absturzsicherungen Fenster

- Erhdhung Anzahl der neuen Schranksysteme

- Akustikmassnahmen Musikzimmer

- Zusétzlich neues Schliesssystem

- Anpassungen Honorar Architekt infolge von Mehraufwande
- Hinzufigen von Budget fur Elektroingenieur

- Einrechnen der Baunebenkosten

Ort, Datum
Der Architekt



Projekt: 1045.01 Seite: 2
Umbau Schulhaus Seeplatz, Schlossgasse 8, 3653 Oberhofen 27.02.2025
Einwohnergemeinde Oberhofen, Schoren 1, 3653 Oberhofen

Objekte: Gesamtprojekt

Schéatzung der Baukosten (£15%)

Zusammenstellung nach Hauptgruppen inkl. MWST

BKP Bezeichnung KV-Orig. %/P
1 Vorbereitungsarbeiten 68'800 4.3
2 Gebéaude 1'397'400 87.3
4 Umgebung 6'500 0.4
5 Baunebenkosten 17'600 1.1
6 Reserve 109'700 6.9

Reserve (Annahme 8%)
1pl 109'700.00 109'700

Total Fr. 1'600'000 100.0




Projekt: 1045.01 Seite: 3
Umbau Schulhaus Seeplatz, Schlossgasse 8, 3653 Oberhofen 27.02.2025
Einwohnergemeinde Oberhofen, Schoren 1, 3653 Oberhofen

Objekte: Gesamtprojekt

Schéatzung der Baukosten (£15%)

Detailausdruck inkl. MWST

BKP Bezeichnung KV-Orig. %/P
1 Vorbereitungsarbeiten 68'800 4.3
10 Bestandsaufnahmen, Baugrunduntersuchungen 5'000 0.3
101 Bestandsaufnahmen 5'000 0.3
Gebdudeaufnhamen, Besichtigungen und Schadstoffuntersuchungen
10 St 500.00 5'000
11 Raumungen, Terrainvorbereitungen 56'800 3.5
112 Riickbau 46'800 29
Innenwénde inkl. Tiiren
3*16 m2 400.00 19'200
Einbauschrénke
15 St 400.00 6'000
Garderoben
24 m 150.00 3'600
Durchbriiche Innenwénde
12 m2 1'5600.00 18'000
113 Sanierung Altlasten 10'000 0.6
Asbestsanierungen Kittfugen Nasszellen und Kleber Linoleum
1pl 10'000.00 10'000
12 Sicherungen, Provisorien 2'000 0.1
001
1 St 2'000.00 2'000
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung 5'000 0.3
001, Elektroverteilungen und Mulden
1pl 5'000.00 5'000
2 Gebaude 1'397'400 87.3
21 Rohbau 1 95'000 5.9
211 Baumeisterarbeiten 27'000 1.7
2111 Geruste 24'000 1.5
Flachen
20*80 m2 15.00 24'000
211.6 Maurerarbeiten 3'000 0.2
Unterziige Durchbriiche erstellen + Grundputz bei Durchbriichen
6m 500.00 3'000
214 Montagebau in Holz 68'000 43

Offerte Zimmermann (9x Dachfenster, Durchbruch Decke inkl. Wénde,
Abtrennungswand DG Lagerrdume)
1pl 68'000.00 68'000



Projekt:

1045.01 Seite: 4
Umbau Schulhaus Seeplatz, Schlossgasse 8, 3653 Oberhofen 27.02.2025
Einwohnergemeinde Oberhofen, Schoren 1, 3653 Oberhofen

Objekte: Gesamtprojekt

BKP Bezeichnung KV-Orig. %/P
22 Rohbau 2 269'100 16.8
221 Fenster, Aussentiiren, Tore 263'100 16.4
221.0 Fenster aus Holz 260100 16.3
Briistungen, Leibungen und Stiirze abbrechen
380 m 50.00 19'000
Demontage Fenster inkl. Metallfensterbdnke
94 St 150.00 14'100
Neue Fenster setzen inkl. Metallfensterbédnke (Richtofferte)
94 St 1'600.00 150'400
Briistungen, Leibungen und Stiirze neu erstellen
380 m 200.00 76'000
Plissee in Burgerratszimmer und Dunkelraum erstellen
6 St 100.00 600
221.5 Aussenttiren, Tore aus Holz 3'000 0.2
Tiirsockel Eingangstiire ergdnzen (eindringendes Wasser)
1 St 3'000.00 3'000
224 Bedachungsarbeiten 3'000 0.2
224.0 Deckungen geneigte Dacher 3'000 0.2
Defekte Ziegel ersetzen, Scherben entfernen, Moos von Ziegel entfernen (Lukarnen
Nordwest)
1pl 3'000.00 3'000
225 Spezielle Dichtungen und Dammungen 3'000 0.2
225.4 Brandschutzbekleidungen und dgl. 3'000 0.2
Brandabschottungen in Steigschdchten ergénzen
1pl 3'000.00 3'000
23 Elektroanlagen 255'000 15.9
231 Starkstromanlagen 160'000 10.0
2311 Hoch- und Mittelspannungsanlagen 40'000 25
Hauptverteilung erneuern mit neuem System
1pl 20'000.00 20'000
Diverse Anpassungen infolge neuer Raumaufteilung
1pl 20'000.00 20'000
2314 Sicherheitsanlagen 120'000 7.5
FI Schutz auf ganzes Gebéude erweitern (heute nur zwei Zimmer)
1pl 110'000.00 110'000
Brandmeldeanlage versetzen
1pl 10'000.00 10'000
233 Leuchten und Lampen 90'000 5.6
Leuchtenersatz LED (Richtofferte)
1pl 90'000.00 90'000
235 Schwachstromanlagen 5'000 0.3
235.3 Informatikanlagen 5'000 0.3
LAN Kabel in Lehrerzimmer und Burgerratszimmer ziehen
1pl 5'000.00 5'000
24 HLK-Anlagen, Gebaudeautomation 17'000 1.1



Projekt:

1045.01

Umbau Schulhaus Seeplatz, Schlossgasse 8, 3653 Oberhofen
Einwohnergemeinde Oberhofen, Schoren 1, 3653 Oberhofen

Objekte: Gesamtprojekt

Seite: 5
27.02.2025

BKP Bezeichnung KV-Orig. %/P
242 Heizungsanlagen 17'000 1.1
Kamin prtifen (Ersatz 18'000 Fr.)
1 St 4'000.00 4'000
Anpassungen Radiatoren durch neue Raumaufteilung
1pl 7'000.00 7'000
Thermostatenventil und Feldgeréte priifen und ersetzen
1pl 6'000.00 6'000
25 Sanitaranlagen 65'000 4.1
251 Allgemeine Sanitarapparate 17'000 1.1
WC Lehrer im DG
3 St 5'000.00 15'000
Doppellavabo 2.0G
2 St 1'000.00 2'000
253 Versorgungs- und Entsorgungsapparate 5'000 0.3
2531 Wassererwarmer 5'000 0.3
Boilerwechsel
1 St 5'000.00 5'000
254 Sanitérleitungen 21'000 1.3
2542  Warmwasserleitungen 11'000 0.7
Revision Wasserverteilung
1pl 5'000.00 5'000
Zuleitungen neue Teeklichen
2 St 2'000.00 4'000
Zuleitung WC Lehrer
1 St 2'000.00 2'000
2547 Schmutzwasserleitungen 10'000 0.6
Abwasser Teekiichen
2 St 2'000.00 4'000
Abwasser WC Lehrer
3 St 2'000.00 6'000
258 Kiicheneinrichtungen 22'000 1.4
Teekiiche Kindergarten und Lehrerzimmer
2 St 11'000.00 22'000
27 Ausbau 1 195'300 12.2
271 Gipserarbeiten 47'900 3.0
271.0 Innenputze 26'300 1.6
Anpassungen Leibungen und Sturz bei Durchbriichen
35m 100.00 3'600
Anpassungen bei neuen Fenstern
380 m 60.00 22'800
2711 Trockenbauarbeiten 21'600 1.4
Vormauerung WC Lehrer inkl. Unterkonstruktion
2.5*3 m2 600.00 4'500
Neue Innenwénde in Grafo- und Luftraum
16*2.9 m2 200.00 8'700
Anpassungen Leibungen und Sturz bei Durchbriichen
36 m 150.00 5'400
Tiréffnungen in Gdngen schliessen (Leichtbauwand)
6 m2 500.00 3'000



Projekt: 1045.01 Seite: 6
Umbau Schulhaus Seeplatz, Schlossgasse 8, 3653 Oberhofen 27.02.2025
Einwohnergemeinde Oberhofen, Schoren 1, 3653 Oberhofen

Objekte: Gesamtprojekt

BKP Bezeichnung KV-Orig. %/P

272 Metallbauarbeiten 13'400 0.8

Absturzsicherungen bei Fenstern
67 St 200.00 13'400
273 Schreinerarbeiten 84'000 5.3
273.0 Innentiiren 9'500 0.6
EIl 30 WC Lehrer
1 St 2'000.00 2'000
Innentiiren Material- und Klassenzimmer
3 St 2'500.00 7'5600
273.1 Wandschréanke, Gestelle und dgl. 74'500 4.7
Reperaturen an best. Mébel
1 pl 10'000.00 10'000
Neue Schranksysteme
10 St 4'500.00 45'000
Neue Garderoben
33m 500.00 16'500
Anpassungen Akustik im Musikzimmer
1 pl 3'000.00 3'000
275 Schliessanlagen 44'000 28
Neues Schliesssystem (Offerte Salto Systems AG) im ganzen Gebé&ude
1pl 44'000.00 44'000
277 Elementwande 6'000 0.4
Trennwénde inkl. Tiiren WC Lehrer
1pl 6'000.00 6'000

28 Ausbau 2 348'000 21.8

281 Bodenbeldge 62'000 3.9

281.2 Bodenbelage aus Kunststoffen, Textilien und dgl. 50'000 3.1

Linoleum ergénzen und ersetzen wo nétig
500 m2 100.00 50'000
281.6 Bodenbelage aus Platten 12'000 0.8
Unterhalt Plattenbeldge und erneuerung Kittfugen
1pl 8'000.00 8'000
Plattenarbeiten in WC Lehrer inkl. Vorbereitungen Untergrund
8 m2 500.00 4'000
282 Wandbeldge, Wandbekleidungen 4'000 0.3
282.4  Wandbelage aus Platten 4'000 0.3
Plattenarbeiten WC Lehrer inkl. Sockelplatten und Silikonfugen
8 m2 500.00 4'000
283 Deckenbekleidungen 180'000 1.3
283.3 Deckenbekleidungen aus Mineralfasern 180'000 11.3
Deckenbekleidungen an Umbau anpassen
1pl 10'000.00 10'000
Vollsténdiger Ersatz Deckenverkleidung
1pl 170'000.00 170000
285 Innere Oberflichenbehandlungen 57'000 3.6
285.1 Innere Malerarbeiten 57'000 3.6
Diverse Ausbesserungen
1pl 10'000.00 10'000



Projekt: 1045.01 Seite: 7
Umbau Schulhaus Seeplatz, Schlossgasse 8, 3653 Oberhofen 27.02.2025
Einwohnergemeinde Oberhofen, Schoren 1, 3653 Oberhofen

Objekte: Gesamtprojekt

BKP Bezeichnung KV-Orig. %/P

Anstriche neuer Verputz
450 m 60.00 27'000
Malerarbeiten
1pl 20'000.00 20'000
287 Baureinigung 10000 0.6
Baureinigung
1 pl 10'000.00 10'000
289 Ubriges 35'000 2.2
Bauliche Aufwénde ftir Schulprovisorium
1pl 20'000.00 20'000
Einrichtung Psychomotorik
1pl 15'000.00 15'000
29 Honorare 153'000 9.6
291 Architekt 148'000 9.3
Honorar Phase 32 (Bauprojekt) bis Phase 53 (Inbetriebnahme) gem. SIA 102 (Annahme
12%)
1pl 148'000.00 148'000
293 Elektroingenieur 5'000 0.3
Leistungen Elektroingenieur
1pl 5'000.00 5'000

4 Umgebung 6'500 0.4

40 Terraingestaltung 500 <0.1

401 Erdbewegungen 500 <041

401.0 Baustelleneinrichtung 500 <0.1

Einrichtung
1pl 500.00 500
42 Gartenanlagen 6'000 0.4
421 Gartnerarbeiten 6'000 0.4
Aussbersserungen Asphalt inkl. Bemalungen Bodenflachen
1pl 6'000.00 6'000
5 Baunebenkosten 17'600 1.1
51 Bewilligungen, Gebuhren 4'600 0.3
511 Bewilligungen, Gebiihren 2'500 0.2
Baubewilligung
1pl 2'500.00 2'500
512 Anschlussgebiihren 2'100 0.1
Leistungseinheiten Abwasser
7 St 300.00 2'100
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Umbau Schulhaus Seeplatz, Schlossgasse 8, 3653 Oberhofen 27.02.2025
Einwohnergemeinde Oberhofen, Schoren 1, 3653 Oberhofen

Objekte: Gesamtprojekt

BKP Bezeichnung KV-Orig. %/P

52 Dokumentation und Prasentation 5'000 0.3

524 Vervielfaltigungen, Plandokumente 4'000 0.3

Pléne
1pl 4'000.00 4'000
525 Dokumentation 1'000 <01
Dokumentation
1pl 1'000.00 1'000
53 Versicherungen 8'000 0.5
531 Bauzeitversicherungen 2'000 0.1
Versicherungen
1pl 2'000.00 2'000
532 Spezialversicherungen 2'000 0.1
Spezialversicherung
1pl 2'000.00 2'000
533 Selbstbehalt in Schadenféillen wahrend der Bauzeit 4'000 0.3
Selbstbehalt
1pl 4'000.00 4'000
6 Reserve 109'700 6.9

Reserve (Annahme 8%)
1pl 109'700.00 109'700

Total Fr. 1'600'000 100.0




